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3.2 Kavelplan 
 

 



 

11 
 

4. Prijslijst De Singel 

 

Kavelnr.    Woningtype        Adres       Postcode 
Kaveloppervlak  

Prijs VON in euro’s 
(m2) 

34 vrijstaand Beethovenlaan 42 8102 MB 545 verkocht  

35 vrijstaand Beethovenlaan 40 8102 MB 520 verkocht 

36 vrijstaand Beethovenlaan 38 8102 MB 530 verkocht 

37 halfvrijstaand Beethovenlaan  8102 MB 365 verkocht 

38 halfvrijstaand Beethovenlaan 8102 MB 380 verkocht 

39 vrijstaand Beethovenlaan  8102 MB 587 verkocht 

40 vrijstaand Beethovenlaan  8102 MB 605 verkocht 

41 halfvrijstaand Beethovenlaan  8102 MB 408 verkocht 

42 halfvrijstaand Beethovenlaan  8102 MB 411 verkocht 

43 vrijstaand Beethovenlaan  8102 MB 631 € 219.695,- 

44 vrijstaand Beethovenlaan  8102 MB 652 € 225.469,- 

45 halfvrijstaand Beethovenlaan  8102 MB 440 verkocht 

46 halfvrijstaand Beethovenlaan  8102 MB 439 verkocht 

47 vrijstaand Beethovenlaan  8102 MA 647 verkocht 

48 vrijstaand Beethovenlaan  8102 MA 627 Verkocht 

49 vrijstaand Schubertstraat 37 8102 MA 662 Optie 

50 vrijstaand Schubertstraat 35 8102 MA 623 € 206.464,- 

51 vrijstaand Schubertstraat 33 8102 MA 659 € 215.891,- 

52 vrijstaand Schubertstraat 31 8102 MA 674 € 237.026,- 

53 vrijstaand Schubertstraat 29 8102 MA 687 Verkocht 

54 vrijstaand Schubertstraat 27 8102 MA 701 Verkocht 

55 vrijstaand Schubertstraat 25 8102 MA 712 € 247.047,- 

56 vrijstaand Schubertstraat 23 8102 MA 697 Verkocht 

57 vrijstaand Schubertstraat 21 8102 MA 608 € 218.447- 

58 vrijstaand Schubertstraat 19 8102 MA 601 € 216.477,-  

59 vrijstaand Schubertstraat 17 8102 MA 918 € 293.471,- 
 

  

 

 

 

           Bij de genoemde prijzen v.o.n. zijn inbegrepen: 

 BTW (21%); 

 Notaris- en overdrachtskosten. 

 

Bij de genoemde prijzen v.o.n. zijn niet inbegrepen: 

 financieringskosten; 

 notariskosten voor de hypotheekakte en financieringskosten; 

 aansluitkosten nutsvoorzieningen; 

 sonderingen. 

            Prijzen zijn geldig tot 1 januari 2019.    
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6. Ik kom in aanmerking voor een bouwkavel. Wat nu? 

 

Een woning die helemaal voldoet aan uw wensen. Dat is voor veel mensen reden om zelf te gaan 

bouwen. Maar voordat er ook maar één steen gelegd kan worden, moet u daarvoor veel regelen. We 

zetten de belangrijkste aandachtspunten voor u op een rijtje. 

 

Stap 1 ►  Verkennen woonwensen 

Type en omvang van de woning: wat wilt u en wat vindt u belangrijk? 

Stijl, sfeer en uitstraling: wat vindt u mooi? 

Passen uw wensen bij de financiële mogelijkheden? 

 

Stap 2 ►  Reserveren van een kavel 

Na de toewijzing van de kavel ontvangt u een optie van maximaal vier maanden op de kavel. Hiervoor 

tekent u een reserveringsovereenkomst en betaalt u € 500. Deze kosten worden bij het overgaan tot 

koop van de kavel verrekend. Indien u niet besluit tot aankoop worden de kosten van de 

reserveringsovereenkomst niet aan u geretourneerd. 

In de optieperiode kunt u zich intensiever gaan oriënteren op de volgende zaken: 

 Financiering van de kavel en de te bouwen woning 

 Het “programma van eisen” voor uw woning 

 Het woningontwerp (eventueel in overleg met uw toekomstige buren) 

 

Stap 3 ►  Verdere uitwerking 

Verdere uitwerking woningontwerp 

U gaat (eventueel samen met uw medebouwer) verder met het woningontwerp, de eventuele selectie 

van de architect en de aannemer en andere zaken die met de bouw van uw woning te maken hebben. 

Na een eerste schetsontwerp volgt het voorlopig ontwerp met daarin de plattegronden, detaillering, 

materiaalkeuze etc.. Tenslotte volgt een definitief ontwerp. 

 

Aanvraag omgevingsvergunning  

Uiteindelijk kunt u met het definitief ontwerp van uw woning de aanvraag voor de 

omgevingsvergunning bij de gemeente indienen. U ontvangt binnen 8 weken een reactie op deze 

aanvraag. 
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Stap 4 ►  Definitieve keuze 

a)  Besluit u na deze periode definitief tot aankoop van de kavel, dan wordt de koopovereenkomst 

opgemaakt. Na ondertekening van deze koopovereenkomst en het gereedkomen van de financiering 

gaat u naar de notaris van uw keuze.  

 

Voor de halfvrijstaande woningen geldt het volgende: De koopovereenkomst wordt opgesteld 

en ondertekend nadat uw bouwplan is goedgekeurd middels een omgevingsvergunning.  

 

b)  Mocht u na de optieperiode alsnog afzien van aankoop, dan wordt niet overgegaan tot 

terugbetaling van de reserveringskosten. 

 

Stap 5 ►  Kaveloverdracht 

De formele overdracht en de betaling van de kavel vinden plaats bij de notaris. De keuze van een 

notaris bepaalt uzelf. 

 

Stap 6 ►  Start van de bouw van uw woning 

Met de kavel in eigendom en het verkrijgen van de omgevingsvergunning kan de bouw van uw 

droomwoning beginnen! 
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7. Uw eigen woning bouwen. Hoe gaat dat? 

 

 

In dit hoofdstuk geven wij u een aantal tips met betrekking tot het bouwen, aansluitingen en kosten. 

Hoewel wij deze informatie zorgvuldig hebben samengesteld, kunnen de genoemde  

bedragen en/of voorwaarden afwijken.  

 

Bouwplan maken 

Voordat u een woning mag bouwen heeft u van de gemeente een omgevingsvergunning nodig. Om 

niet voor verrassingen te komen staan, raden wij u aan tijdig advies in te winnen of uw wensen 

realiseerbaar zijn. Bespreek uw wensen met de architect of een aannemer. Zij kunnen u adviseren 

over het bouwplan, waarbij rekening gehouden wordt met de regels van het bestemmingsplan en de 

wettelijke bouwvoorschriften. Bovendien zijn zij deskundig op het gebied van bouwkosten en 

materiaalgebruik.  

 

Vooroverleg vóór de omgevingsvergunning 

Zodra het bouwplan enigszins vastligt in een tekening, kunt u zich voorbereiden op de aanvraag van 

een omgevingsvergunning. Het is wenselijk in een tijdig stadium met de gemeente de mogelijkheden 

te bespreken. Het vooroverleg biedt u de mogelijkheid tegen geringe inspanning in tekenwerk te 

bepalen of een officiële aanvraag kans van slagen heeft. Na het vooroverleg toetst de gemeente uw 

ontwerp aan de regels van het bestemmingsplan. De opmerkingen en suggesties kunt u dan 

verwerken in uw definitieve aanvraag. Een vooroverleg over uw aanvraag voor de 

omgevingsvergunning is zinvol. Op die manier kunt u voorkomen dat uw definitieve aanvraag 

geweigerd zal worden. Een geweigerde vergunning werkt vertragend en kost ook leges. Door gebruik 

te maken van het vooroverleg kan dit worden voorkomen. Aan een vooroverleg zijn geen kosten 

verbonden. 

 

Wij raden u aan om van het vooroverleg gebruik te maken. Voor het in behandeling nemen van 

een vooroverleg moet u een formulier “vooroverleg bouw woning” met tekeningen indienen. 
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Omgevingsvergunning aanvragen 

Om te bouwen heeft u een omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning) nodig. Deze kunt u 

digitaal aanvragen via het Omgevingsloket (www.omgevingsloket.nl). Uw aannemer of architect kan u  

helpen bij het indienen van de omgevingsvergunning. 

 

De gemeente beslist binnen 8 weken op uw aanvraag. Dit is gerekend vanaf de ontvangstdatum van 

de aanvraag. Soms is aanvullende informatie nodig. De beslistermijn wordt ook verlengd met de tijd 

die u nodig hebt om de aanvraag aan te vullen of aan te passen. Daarover ontvangt u dan bericht. 

 

Behandeling van uw aanvraag omgevingsvergunning 

Wanneer de gemeente uw gegevens heeft ontvangen, wordt uw aanvraag aan de volgende 

voorschriften getoetst: 

 Het bestemmingsplan 

 De bouwverordening 

 Het Bouwbesluit (bouwtechnische eisen zoals brandveiligheid, ventilatie, daglicht en 

energiezuinigheid) 

Als de aanvraag aan alle voorschriften voldoet, verleent de gemeente u de omgevingsvergunning. 

Indien aan één van de onderdelen niet is voldaan, krijgt u de gelegenheid om de aanvraag aan te 

passen of aan te vullen.  

 

Ontheffing  

Als uw bouwplan niet voldoet aan het bestemmingsplan bekijkt de gemeente of het mogelijk is om aan 

een ontheffing medewerking te verlenen. Een aanvraag voor een omgevingsvergunning is in dat geval 

een aanvraag voor ontheffing van het bestemmingsplan. Een ontheffing wordt in de vergunning 

meegenomen en vertraagt de aanvraag niet. 

 

De gemeente Raalte publiceert de ontvangst van uw aanvraag en beslissing op uw 

vergunningsaanvraag in de rubriek Gemeentepagina in het Weekblad van Salland en op de website 

van de gemeente Raalte. Zodra de vergunning is verleend, hebben belanghebbenden, bijvoorbeeld 

omwonenden, nog maximaal 6 weken de tijd om bezwaar in te dienen. 
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Bouwleges  

De gemeente berekent voor het in behandeling nemen van een aanvraag omgevingsvergunning 

legeskosten. Deze leges zijn gekoppeld aan de bouwkosten. De bouwkosten (excl. BTW) worden 

bepaald op basis van prijsopgave van de bouwonderneming. Ook als u een deel van de 

werkzaamheden zelf uitvoert. Dus ook als u zelf bouwt, betaalt u de bouwleges op basis van 

bouwkosten die een aannemer voor de volledige bouw van de woning in rekening zou brengen. 

Bouwleges omgevingsvergunning zijn 2,5% van de bouwkosten (excl. B.T.W.). 

 

In sommige gevallen, bij strijdigheid aan het bestemmingsplan, moet afgeweken worden van het 

bestemmingsplan. Het gaat daarbij alleen om bestemmingsplanregels waarop een afwijking mogelijk 

is. De gemeente kan u informeren of een dergelijke procedure gevoerd gaat worden. Afwijken van het 

bestemmingsplan is een bevoegdheid van de gemeente en geen verplichting. 

 

Vergunningsvrij Bouwen 

Voor bouwwerken kan sprake zijn van een vergunningsvrije situatie. Bij de toetsing of er sprake is van 

een vergunningsvrij bouwwerk, wordt gekeken naar de oppervlakte van het te berekenen 

bebouwingsgebied aangezien dit een relatie heeft met de totaal te bouwen oppervlakte aan 

vergunningsvrije bouwwerken. Dit kunt u nakijken via de vergunningscheck op 

www.omgevingsloket.nl. De vergunningsvrije bouwwerken mogen direct tijdens de bouwfase 

gerealiseerd worden. Wij adviseren u om vooraf te overleggen met de gemeente als u 

vergunningsvrije onderdelen tijdens de bouw wilt realiseren. 

 

Voor informatie over de omgevingsvergunning en procedure kunt u contact opnemen met  Adri 

Koek van het team  Vergunningen en Handhaving via telefoonnummer  0572 347 799. 

 

 

  

http://www.omgevingsloket.nl/
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8. Overige aandachtspunten 

 

Bodemonderzoek  

De gemeente heeft voor de uit te geven kavels een bodemonderzoek laten uitvoeren. Uit dit 

onderzoek blijkt dat de milieukwaliteit van de grond geschikt is voor de bouw van een woning. 

 

Grond aan- of afvoeren 

De kavel die u koopt wordt afgeleverd op het grondpeil, dat de gemeente heeft bepaald. De grond die 

vrijkomt uit de bouwput kan op het perceel worden hergebruikt voor het ophogen van de kavel. U mag 

de grond niet zomaar afvoeren. Als u toch grond van de kavel wilt aan- of afvoeren, komen de hierop 

betrekking hebbende kosten voor uw rekening. Voor het aan- of afvoeren van grond kan nader (milieu-

) onderzoek nodig zijn en aan het toepassen (het gebruiken) van grond op een andere locatie kunnen 

kosten verbonden zijn. Uw aannemer kan u hierover informeren. 

 

Sonderingsonderzoek 

Om de draagkracht van de grond te bepalen adviseren wij u voordat u uw woning laat bouwen een 

sonderingsonderzoek te laten uitvoeren. Uw aannemer kan u hierover informeren. U kunt kosten 

besparen door deze opdracht voor meerdere kavels tegelijk uit te laten voeren. Overleg hierover met 

uw medebouwers.   

 

Huisnummering 

U krijgt bij de aankoop van de kavel de straatnaam, het huisnummer en de postcode toegewezen. 

Zodra de bebouwing klaar is, bent u verplicht om aan de buitenzijde van uw woning het toegewezen 

huisnummer aan te brengen. 

 

Inrit en parkeerplaatsen 

Bij de afgifte van de omgevingsvergunning, wordt de situering van de inrit bepaald. De inrit heeft een 

breedte van maximaal 4 meter. U bent verplicht om twee parkeerplaatsen op eigen terrein te 

realiseren. De garage telt hierbij niet mee als parkeerplaats. 

 

Riolering 

Er worden door de gemeente geen aparte aansluitkosten voor het riool berekend. In de kavel ligt een 

aansluitingsputje voor het riool (voor huishoudelijk afvalwater). Deze legt de gemeente kosteloos aan. 

De aansluiting van de huisriolering op deze aansluitingsput naar het gemeenteriool is in opdracht van 

u én voor uw rekening. Overleg met uw aannemer of het aansluiten op deze aansluitingsput bij de 

bouwsom is inbegrepen. 
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We streven er naar om zoveel mogelijk zichtbaar regenwater via goten en wadi’s af te voeren. Het 

regenwater wordt dus niet via het riool afgevoerd. Meer informatie hierover vindt u in bijlage 3. 

 

Peilhoogte 

In verband met de bovengrondse afvoer van regenwater, is de peilhoogte (hoogte van de begane 

grondvloer van de woning) vooraf vastgesteld. Deze is per kavel vastgesteld en wordt op de 

technische tekening aangegeven. Deze peilhoogte moet u aanhouden. Het peil van de garage en/of 

berging is afhankelijk van de plaats waar deze komt te staan. In de aanvraag omgevingsvergunning 

moet u de peilhoogte van de woning aangeven evenals de peilhoogte voor de berging en/of garage. 

Door de vaststelling van de peilhoogte van de woning, ligt de begane grondvloer van de woning boven 

de band van de weg. Op deze manier is er voldoende afschot (helling) aanwezig en kan het water op 

fatsoenlijke wijze worden afgevoerd. 

 

Aansluitingen nutsvoorzieningen  

De aansluiting van gas, water, elektra en Coax / telefoon en eventueel glasvezel kunt u zelf (of via uw 

aannemer) op www.mijnaansluitingen.nl aanvragen. Let op dat u dit tijdig doet! 

Voor aansluitingen op de netwerken van de nutsbedrijven worden aansluitkosten gerekend. 

 

Afvalcontainers 

Als u naar uw nieuwbouwwoning verhuisd bent, neemt u telefonisch contact op met de gemeente voor 

het aanvragen van afvalcontainers. U geeft dan meteen het gewenste formaat door. 

 U geeft eerst uw verhuizing door, dat kan digitaal of aan de balie. 

 U belt daarna met de gemeente om door te geven dat u afvalcontainers bij uw 

nieuwbouwwoning wilt aanvragen en welk formaat uw voorkeur heeft. De containers zijn: 140 of 

240 liter gft, 140 of 240 liter restafval en 240 liter hdm (= plastic, blik, sappakken) 

 Rova levert de containers binnen 10 werkdagen na uw aanvraag af bij uw nieuwe woning. 

 

Heeft u, in verband met het inrichten van de woning, de afvalcontainers eerder nodig? Neem dan 

contact op met de gemeente via telefoon (0572) 347 799. 

 

  

http://www.mijnaansluitingen.nl/
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Afkoppelen regenwater 

In Nederland komt vaak een groot deel van het hemelwater in de riolering terecht. Dit betekent dat 

schoon regenwater wordt vermengd met afvalwater uit de huizen en naar de rioolwaterzuivering wordt 

afgevoerd. Daar wordt het water gereinigd. Bij hevige regenval raakt het riool overbelast 

(riooloverstorten gaan werken en water op straat) en werkt de rioolwaterzuivering niet optimaal. Door 

de klimaatveranderingen regent het steeds vaker en heftiger en nemen problemen toe. 

 

De laatste jaren koppelen gemeenten echter steeds meer verharde oppervlakken af en krijgt 

nieuwbouw (niet aankoppelen) een gescheiden rioolstelsel. Dit betekent dat hemelwater via een 

hemelwatersysteem direct in de bodem wordt geïnfiltreerd of naar het oppervlaktewater stroomt. De 

gemeente Raalte gaat daarom het regenwater niet meer via de riolering afvoeren. 
 

 

Wat moet u doen? 

Bij de grondverkoop is verplicht gesteld dat eigenaren/bewoners het regenwater van hun terrein (dak 

van woning en garage, daken van tuinhuisjes en  in de tuin gelegen terrassen)  op eigen terrein 

verwerken. Hiervoor moet een eigen infiltratievoorziening (grindkoffer of infiltratiekratten) worden 

gerealiseerd met een minimale berging van 20 mm .  

      

                                

Infiltratiekrat     Bladvanger 

        

Plaats bij een ondergrondse voorziening altijd een bladvang en een zandvang. De inhoud van de 

infiltratievoorziening moet 20 liter per m2 afgekoppeld oppervlak bedragen. Dus voor een dak van 40 

m2 hebt u een berging nodig van 800 liter. 

Overtollige regenwater mag bovengronds worden geloosd aan de rand van het perceel.   

U moet voorzieningen treffen om het regenwater op de hierboven beschreven manier te verwerken. 
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Wat doet de gemeente Raalte? 

Wat voor daken geldt past de gemeente ook toe  voor de woonstraten. Hier wordt het overtollige 

regenwater opgevangen en tijdelijk geborgen o.a. in wadi’s  om daarna in de bodem te worden 

geïnfiltreerd.  

 

Houd het regenwater schoon! 

Bij de toepassing van infiltratievoorzieningen zakt het regenwater in de bodem. Het regenwater moet 

zo schoon mogelijk de grond in gaan, daarom moet verontreiniging van het water worden voorkomen. 

Door geen uitlogende bouwmaterialen (zink en koper) te gebruiken voor dakgoten en regenpijpen en 

lood voor waterkeringen, geen bitumineuze dakbedekkingen kan de verontreiniging van afstromend 

regenwater aanzienlijk verminderen. Ook schoonmaak- en onkruidbestrijdingsmiddelen, die u op uw 

terras of in uw  

tuin gebruikt, komen in het water terecht. Gebruik hiervoor milieuvriendelijke middelen. Nog veel meer 

tips om bewust om te gaan met water vindt u in het schema ‘Doen & laten rond het watersysteem en 

wadi’ op één van de volgende pagina’s.  

 

Rioolaansluiting 

Voor het afvoeren van het huishoudelijk afvalwater krijgt u een huisaansluiting. Dit bestaat uit een 

aansluitingsputje (type PK 315 of gelijkwaardig) dat op 0,50 meter binnen de erfgrens door de 

gemeente tijdens het bouwrijpmaken van de  bouwkavels wordt aangebracht.  

 

 

Het aansluitpunt wordt op uw verzoek (c.q. bouwaannemer) door de gemeente 

aangewezen. Na aansluiting van de riolering wordt de erfscheidingsput uw 

eigendom. Aan het aansluiten van de huisriolering zijn geen kosten verbonden. 

 

 

Wadi 

Een wadi komt uit het Arabisch en betekent droogvallende rivier in de woestijn. De wadi’s zijn 

onderdeel van de groenstructuur. Wadi’s zijn taps toelopende verlaagde grasveldjes. Een wadi helpt 

verdroging van de bodem tegen te gaan, vormt een buffer bij overvloedige regenval, en draagt bij aan 

de zuivering van het water. Om de infiltratie te bespoedigen wordt in het midden van het infiltratieveld 

een infiltratiekoffer aangebracht. Onderin de infiltratiekoffer ligt een drainagebuis om het eventueel 

overtollig regen- of grondwater af te voeren. Over het algemeen staan wadi’s droog en is het bruikbaar 

voor sport en spel.  
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9. Informatie 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Contactpersonen  

Kaveluitgifte:  Marlon Hallink en Linda Bruggink 

Bouwaanvraag / bestemmingsplan:  Adri Koek 

Bodemonderzoek:    Gonda Sluiter 

Duurzaamheid:     Jetty Looijenga 

 

Overig 

Aansluitingen voor electra, gas,  

warmte, kabel en telecommunicatie  www.aansluitingen.nl  

 

Notaris: Procee Oors Van der Werf notarissen  

Raalte (0572) 358833    

Heino (0572) 392233 

www.uwnotariaatinsalland.nl 

 

Gemeente Raalte    www.raalte.nl 

Vereniging Eigen Huis    www.eigenhuis.nl 

Informatie Centrum Eigen bouw   www.iceb.nl 

Adviescentrum voor gebruikskwaliteit 

woning en woonomgeving   www.vacpuntwonen.nl 

Politiekeurmerk Veilig wonen   www.politiekeurmerk.nl 

Ministerie voor Infrastructuur en Milieu  www.rijksoverheid.nl 

 

 

 

Disclaimer: Aan de inhoud van deze brochure kunnen geen rechten worden ontleend 

Interesse?  
 
Gemeente Raalte 
Postbus 140 
8100 AC  RAALTE 
Telefoon: (0572) 347 799 
www.franciscushof.nl 
www.raalte.nl 
 

http://www.aansluitingen.nl/
http://www.uwnotariaatinsalland.nl/
http://www.raalte.nl/
http://www.eigenhuis.nl/
http://www.eigenhuis.nl/
http://www.vacpuntwonen.nl/
http://www.politiekeurmerk.nl/
file:///C:/Users/Jasja/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.Outlook/OVVCM713/www.franciscushof.nl
http://www.raalte.nl/



